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qui construit aujourd’hui
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Distributeurs et industriels - Prestataires logistiques - Investisseurs - Promoteurs - Services immobiliers - Aménageurs
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Presentation de TLOG, nouvelle grille de

cotation des plates-formes logistigues
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N le contexte afilog )

v Marché locatif et marché investissement de plus en plus segmentés.
v’ Parc faisant référence a la méme grille depuis 10 ans.
v" Un partie non négligeable de ce parc vieillissant.

v’ Le souhait de tous les acteurs (investisseurs, développeurs, architectes, utilisateurs,

constructeurs, commercialisateurs .....) d’avoir une meilleure visibilité sur ce marché.

v" Un outil au service d’'une meilleure compréhension du marché et de la valorisation

de cette classe d’actifs.
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73 79 86 Retour & la commercialisation de
o P e lio W Sept 1986 : - . batiments aux normes qui s’ajoutent
1ichoc petrollerE'zemechoc petrolier - Décret183ter- 95 96/98 - aux stocks de derniére génération
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Production et consommation de masse
Apparition de la notion
de plate-forme
logistique de
Emergence de la distribution
chaine logistique
Développement des entrep6ts J .
de stocﬁ)(gge P Apparition du concept Nouvelle typologle de pl’OdUItS
de supply chain embranchés fer, eau, double face, de

Trés Grande Hauteur, HQE ... Source : Jones Lang La!
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Liste des-critérest: Cotation® Impéra[i:fissi;ncﬁl - lmpérEt:fZSSEF'aﬂc’:l —| Observationss
Detention-dfune autorisation-d'exploiters = Xt # Xt #
Systeme-drextinction-aux norme s= Ed Xit # X #
Yigillephysique incendiefant-infrusion-24h02 4-sur-sites = B X B Xt
Enzemble-des-surfaces dentrepdts en-RDC et quaiss | = Xt B Xy =
Lﬂ;x;iilt:i-sge -uais,” s3s- 0u-auvent: sur- 0% minimum- | )it " " it
Existence-dun-parking: PL-distnctdu-parking - Wl= = Xt =¥ Xn
Possibilite-de créer une-aire d'attente-P L= : X Xn
Terrain clos: = it Xt
Si’lte- bi-miodal: ou- prn}{im.ité- efun- chaner- mylizmadal- | # - n it
(distance-du-chantier 45 min-et-20-km-max)=
Trame 2001 2m-autorisant- 24 Om®-sans- poteau-mins 4 X Xa
Quais—Clagse A=-11000m="-Classe-B-=-11 500 m3z s Xn Xn
Profoncdewr - — 23 [a- fag ade-pour-un- maximum-de-1.30m,-
(he-gapplique-pa s-au}:;; -enh’eppﬁts touhle-face)s= | F Xa i X i
Entrepdt-double faces S X " Xo
Surface-des bureaux-et-locau sociaux -entre-2,5-et1 0%s | = X # X
Planéité-—&mm-sous-la-régle-des -2 m-maximu ms S X i " Xo
Services intégrés-au-site- (Transports, restauration .y = b2y X 1 Xn
Access none nuisant ne- fraversant pas une
agglnméraﬁnn,-siMé-E‘r-J-dE-1 Clhm-max-dun-axs-é-d-wies:f i X i i X
Bassin-demplois-100000-actifs-min-irayon-de-25k me = B Xu " Xo
Isolation chauffage-Hors-gels = X Xo
Résistance-au-sol-Classe-A-6 T -Classe- B-3 Thmds i Xu Xn
Eclairement-naturel 5%y compris-désenfumages = Xu " Xo
Are-de-manceuvre Classe-A-26m®-Classe B-22m = s Xu Xn #
e D BN B B
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I Grille Celog 2003 ... 2012 aﬁ’OD
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« Nous déterminonsla classed 6 a p p a r tdelnGenrcten fengtibride la Grille de Cotation des
Entrepots Logistiques(CELOG) soumisa la nomenclature ICPE (Installations ClasséesProtection de
| 6 Envi r aubmjeerh®ld.t )

Cette grille, élaborée par | 6 O Rl 2D03, comprend 23 criteres , applicables aux entrepots qui
disposent prealablement d & u auserisation d 6 e x p | dald .eSuivant cette cotation, pour intégrer
la classe A, | & e n tconeigeie doit réunir 14 critéres impératifs (13 pour les entrepots double
face), et 8 des 11 critéres facultatifs . »

v’ Ces critéres restent d’actualité pour qualifier & la base un entrepét de classe A.

v Mais il y a trop de disparités aujourd’hui dans le parc logistique de classe A : évolution
des prestations, des réglementations, des process de la supply chain ...

v’ Importance croissante du « HQE » et de nouveaux critéres & intégrer.

v Un marché & maturité : fin de la production de masse et en paralléle augmentation des opérations v

pour comptes propres
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- Depuis 2008, wun mar c hdfilogV p
Entrepo6t Classe A de 2002 Entrep6t Classe A de 2009
Prochain break possible en 2013 Prochain break possible en 2021
Occupé par un Prestataire Occupé par un Chargeur
Localisation Prime Localisation secondaire
Loyer actuel de 38 n/m? Loyer actuel de 42 n/m?2

Valorisé a 462 n/m?2 Valorisé a 621 n/m?2
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Real value in a changing world

AUn groupe de travail multidisciplinaire chez Afilog
Jones Lang LaSall® CBRES Gicram 6 FM Logisticd Monoprix d AEW 0 AXA Real Estated

Fonciere Europe Logistiqueéd Goodman

APour une grille de | ecture transparente, h

logistique et notamment pour les experts immobiliers (Afrexim)



)
l. € AU Sservice deaﬁfPEus

M Investisseurs
I 11l i ons d

AUn parc ddentreptt de p

M Prestataires
logistiques

.1 Distributeurs et

AParc de Classe A ddenviron 18 mil | i o imndustriels

dont la détention est répartie ainsi :

AEnjeu : pouvoir « coter » plus finement les entrepdts de classe A concerne les acteurs

Investisseurs et promoteurs autant que les chargeurs et prestataires logistiques.

=> valorisation des entrepdéts (bilan / immobilisations 0 sale & leaseback)
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H B Comment fonctionne TLOG ? aﬁIoD

v’ Trois familles de critéres : technigues, localisation, occupation.
v’ La notation : chaque critére est divisé en sous critére évalué sur une échelle.
v’ Le calcul : des points (parfois des points négatifs).

Developpement Durable Mon entrep6t est noté TLOG :
Labéllisé au stade le plus élevé du référentiel 5
Labéllisé s Critéres techniques (50%) 71,74% A
Base| 0
Critéres localisation (50%) 78,85% A
Autorisations et enregistrements
1510, 1530, 2662, 2663 + 8 Criteres occupation (50%) 41,75% -
1510, 1530, 2662 et 2663 6 6
1510, 1530, 2662 ou 2663 4 v ————
1510, 1530, 1532 2 Bri\t!ment Classe A - AAA =Trois gr[teres
1510 0 Béatiment Classe A - AA = Deux critéres
Autorisations rattachées au batiment si dans un parc 1 Batiment Classe A - A = Un seul critére
« Sur 8 points possibles dans ce sous critére, mon entrep6t « Mon entrepét est a ce jour noté A-AA. Si demain, les
en obtient 6 » conditions déoccupation sdéarm

exemple), il deviendra A -AAA »

Une grille évolutive en fonction des évolutions des marchés : nouvelles normes, nouvelles
pratiques e.
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H B Conclusions aﬁlog\

v Une grille reconnue :
Aen interne par | densembl e
A en externe auprés des institutions

v Une déclinaison européenne a envisager.

v Un outil efficace dans un marché de plus en plus segmenté :
A pour les experts
A pour les investisseurs
A pour les chargeurs / prestataires logistiques
A pour les constructeurs

A é.
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